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1. Sissejuhatus

1.1. Eritingimuste objekt ja koostamise pohjus

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Tartus asuvate Lossi tn 22 ja 24 krundi detailplaneeringu
kohta, katastriliksuse tunnusega vastavalt 79507:023:0024 ja 79507:023:0014, sihtotstarbega
vastavalt drimaa ja Uhiskondlike ehitiste maa. Detailplaneeringu eesmark on kruntidele pustitada
eelkdige &drihooned (majutusasutus, kaubanduspind, biroo) koos véimaliku elamisotstarbega
(korterid). Lossi tn 23 krundile kehtiva (ildplaneeringuga maéaratud kultuuri- ja spordiasutuse maa-ala
juhtotstarve (mis on jadanud seetottu, et hoone kuulus varem Tartu Ulikoolile) on kavas dra muuta. Lossi
tn 22 krunt on Uldplaneeringu jargi ari- ja teenindusettevotte maa-ala, kus on lubatud kuni 40%
ulatuses korterelamumaa ja tihiselamumaa.
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Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem: punasega kdsitletavate kruntide piir. Lossi tn 24 krundil on nédha
olemasolev hoone. Ldhim mdlestis on pissirohukelder planeeringualast u 40 m Ibunas. Allikas: maa-ameti
kaardirakendus.

Krundid Lossi tn 22 ja 24 asuvad Tartu vanalinnas Lossi tanava adares. Kruntide vahetuteks naabriteks
on Pirogovi plats ja juurdepdasutee plissirohukeldrile ning Lossi tn 32 elu- ja drihoone. Lossi tn 24
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krundil on olemasolev hoone ja Lossi tn 22 krunt on hoonestamata. Plissirohukeldri juurdepaasutee
dares on isekasvanud kdrghaljastus, mis ei kuulu Toomemae pargi koosseisu.

Planeeringuala asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (registri nr 27006), millest tulenevalt on
vOimaliku detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja ehitustédde teostamise eelselt vajalik
muinsuskaitse eritingimuste koostamine. Uksikmalestistest on ldhim pissirohukelder (registri
nr 6892), mis jaab planeeringualast u 40 m IGunasse. Muinsuskaitse eritingimuste eesmark on tagada,
et planeeringualal teostatavad muudatused ei kahjusta Tartu vanalinna muinsuskaitseala
pOhimaaruses toodud eesmarke.

1.1. Kaitsestaatus

Vabariigi Valitsuse 17.06.2004 maarusega nr 218 on kehtestatud Tartu vanalinna muinsuskaitseala
pohimaarus, millega on maaratud muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piirid, muinsuskaitsealal ja
selle kaitsevoondis kehtivad nduded ja kitsendused ja muinsuskaitset korraldavate organite to6jaotus
ning satestatakse koost66 muinsuskaitset korraldavate organite ja kaitstava loodusobjekti valitseja
vahel. PGhimaaruses on mh satestatud:

§ 6. Muinsuskaitseala eesmdrk
(1) Muinsuskaitseala eesmdrk on:

1) vanalinna kui ajalooliselt viljakujunenud linnaehitusliku ja miljéélise terviku ja seda
kujundavate Tartule iseloomulike ehitiste ning nende algupdraste osade, elementide ja
detailide sdilimise tagamine;

2) vanalinnale omaste, ajalooliselt viljakujunenud ténavate ja kinnistute struktuuri, samuti
maastiku- ja pinnavormide, haljastuse ning miljéélise eripdra sdilitamine;

3) Tartule omaste ehitusmaterjalide (keraamiline tellis, maakivi, puit, katusekatted,
viimistlusmaterjalid jms) ja ehitustraditsioonide (hoonete ja rajatiste proportsioonid,
hierarhia, paigutus krundil) séilimine ja taaskasutamine vanalinna ehitiste hooldamisel,
restaureerimisel ja remontimisel;

4) vanalinnale avanevate kaug- ja sisevaadete ning oluliste ehitiste néhtavuse ja
vaadeldavuse sdilimise tagamine.

(2) Kaitse eesmdrgid, millest juhindutakse muinsuskaitsealal, on:

1) vanalinna ajalooliselt véljakujunenud hoonestusstruktuuri ning linnaruumi elementide
(katusemaastik, tdnavaseinad ja tdnavaruum, hoonetegrupid, hooned ja hooneosad,
tdnavad, vdljakud, haljasalad, aiad, hoovid jms) séilitamine ja vajadusel nende terviklikkuse
taastamine ajalooliste andmete alusel;

2) ajalooliselt viljakujunenud arhitektuuritraditsioonide (kinnistute struktuur ja
hoonestustavad, ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursete
detailide vormistus, tdnavakatted jms) jérgimine ehitiste hooldamisel, konserveerimisel,
restaureerimisel ja remontimisel;

3) ajalooliselt véiljakujunenud linnaehitusliku struktuuri, tdnavatevorgu, stiililise ja ajastulise
mitmekesisuse, hoonestuse lildise ja kohaliku mastaabi, perspektiivvaadete, katusemaastiku
ja muu vanalinnale iseloomuliku jdrgimine ehitiste plistitamisel ning ehitiste laiendamisel
juurde-, peale- véi allaehitamise teel;

4) vanalinna ehitiste traditsiooniliste kasutusviiside eelistamine ning muinsuskaitsealale ja
sellel paiknevatele ehitistele kahjulike ja sobimatute kasutusviiside vdltimine;
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5) arhitektuurselt vddrtuslike interjééride, detailide, elementide ja ajalooliste
ehituskonstruktsioonide sdilitamine ja eksponeerimine;

6) ajalooliselt vddrtuslike haljasalade sdilitamise ja hooldamise tagamine;

7) arheoloogilise véidrtusega kultuurkihi ja selles sisalduvate ehituskonstruktsioonide, -
detailide voi -elementide sdilitamine ja voimalusel eksponeerimine;

8) vanalinna ja selle elementide tekke- ja arengulugu kdsitlevate teaduslike uuringute
jétkamine;
9) Teises maailmasdjas kannatada saanud ja iimberehituste kéigus rikutud hoonete

ennistamine;

10) ehitusajalooliselt védrtusetute ning keskkonda esteetiliselt risustavate ehitiste
(trafoalajaamad, garaaZid jm) lammutamine véi muinsuskaitsealalt véljaviimine;

11) ajaloolisse keskkonda mittesobivate rajatiste ja seadmete (ventilatsiooni jm tehnovorgud
ja nende osad, reklaam, valgustid jne) piistitamise vdltimine ja vajalike uute elementide
kavandamine muinsuskaitsealale sobivalt.

ja
§ 7. Muinsuskaitsealal kehtivad kitsendused

(1) Muinsuskaitseameti ja Tartu Linnavalitsuse loata on muinsuskaitsealal keelatud
«Muinsuskaitseseaduse» §-s 24 séitestatud tegevused.

(2) Muinsuskaitsealal ehitades, konserveerides ja restaureerides ning selleks ehitusmaterjale
valides tuleb arvestada nii ehitise kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist véidrtust.

Planeeringualal ei ole liksikmalestisi, kuid asudes muinsuskaitsealal, keskaegse Tartu peamise (ila- ja
all-linna Ghendava Lossi tdnava aares seab see kitsendused ka ehituslikele muudatustele Lossi tn 22 ja
24 krundil.

1.1. Kruntidel varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid

Muinsuskaitseameti registri andmetel ei ole Lossi tn 22 ega 24 krundile parast 2003. aastat tehtud
muinsuskaitse eritingimusi ega uuringuid. 2013. aastal on Lossi tn 22 krundil antud luba ajutise
valikontori plistitamiseks ning 2015. aastal Lossi tn 24 krundil kaugkittetoru ehituseks. Muinsuskaitse
eritingimused on naabruses koostatud Lossi tn 9, 11, 15, 32 ja 34 krundi kohta.

Tabel 1. Kruntidel varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid.

Nr Kuupdev Tiidip Kirjeldus Inspektor
31827 15.01.2018 muinsuskaitse  Lossi 11 krundi hoonestamise Tartu Linnavalitsus,
eritingimused  muinsuskaitse eritingimused. Egle Tamm
Koostaja: Mart Hiob. Tartu 2017-
2018.
30762 29.08.2017 muinsuskaitse  Lossi 11 hoone lammutamise Tartu Linnavalitsus,
eritingimused = muinsuskaitse eritingimused ja Egle Tamm

ehitustehniline uuring. Projekti juht
ja vastutav spetsialist Mart Hiob.
Tartu, 2017.
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Nr

26005

20753

11321

4754

3596

832

Kuupdev Tidp
21.10.2015 projekti
kooskdlastus
06.09.2013 projekti
kooskolastus
13.04.2009 muinsuskaitse

eritingimused

15.06.2006 muinsuskaitse
eritingimused

20.10.2005 muinsuskaitse
eritingimused

13.11.2003 muinsuskaitse
eritingimused

Kirjeldus

Tartu linn Lossi 24 soojatorustik.

Lossi tn 22 ajutise valiskontori
eskiislahendus.

Tartus, Lossi 13, 15 ja 15a asuva H.
Elleri nimelise Tartu Muusikakooli
juurdeehituse muinsuskaitse
eritingimused. Tellija: H. Elleri
nimeline Tartu Muusikakool.
Vastutavad spetsialistid: Helmi
Sakkov ja Enriko Talvistu. Tartu,
apprill 2009.

Lossi 34, Tartu vanalinna
muinsuskaitseala, reg. nr. 27006,
Muinsuskaitse eritingimused hoovi
heakorrastamiseks, rodu
ehitamiseks ja kuuri/varikatuse
rajamiseks. Tellija: Jan Varep.
Koostas: Anu Kulbach, Tartu, mai
2006

Lossi 30/32, Tartu muinsuskaitseala,
reg. 27006. Muinsuskaitse
eritingimused hoone
restaureerimiseks ja remondiks.
Tellija: OU Hastings, OU Marksi
Projekt t66 nr. T-070-05, sept. 2005,
teostaja: R. Pulk-Piatkowska

Tartu, Lossi 9 elamu (Tartu
vanalinna muinsuskaitseala, reg. nr.
27006). Muinsuskaitse
eritingimused remonttddde
teostamiseks trepikojas ja fassaadil
ning katuse remondiks ja akende
vahetuseks. FIE Kaja Onton,
arhitekt: Kaja Onton, oktoober 2003

Inspektor

Tartu Linnavalitsus,
Romeo Metsallik

Tartu Linnavalitsus,
Romeo Metsallik

Tartu Linnavalitsus,
Egle Tamm

Tartu linn, Maret
Eimre

Tartu linn, Maret
Eimre

Muinsuskaitseameti
Tartu maakonna
vaneminspektor,
Mart Siilivask

Lisaks nimetatutele on 1973. a Vabariikliku restaureerimisvalitsuse juures koostatud ajalooline diend

A. Latte (end. Lossi) tdnava kohta Tartus, mille vastutav teaduslik té6taja oli E. Parek ja objekti autor

A. Luds.
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Kdesoleva t66 koostamisel on kasutatud sama autori toid ,Lossi tn 11 hoone lammutamise
muinsuskaitse eritingimused ja ehitustehniline uuring”, AB Artes Terrae OU 2017. a t66 nr 1726ET1
ning , Lossi tn 11 krundi hoonestamise muinsuskaitse eritingimused”, AB Artes Terrae OU 2017-2018. a
t66 nr 17100ET1, kus omakorda on kasutatud andmeid mainitud E. Pareki ja A. LUUsi t66st ning Kaja
Ontoni koostatud Lossi th 9 elamu muinsuskaitse eritingimustest.
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2. Ruumiline kujunemine ja analiiiis

2.1. Krundija varasema hoonestuse iilevaade

Lossi tn 22 ja 24 krunt asuvad Lossi tdnava dares kruntide Lossi tn 32 (endine 30//32) ja plssirohukeldri
juurde viiva Lossi tdanava haru vahel. Lossi tdnav on keskaegset péritolu ning oli peamiseks
Uhendusteeks la- ja all-linna vahel, sest teine Toomemaele viinud tee — Lai tn — oli liiga jarsk vankriga
liikumiseks. Tanavat on kutsutud ka Toomi tdnavaks (Domstrasse)!. Rootsiaegsel 1638. a kaardil (vt
Joonis 2, p&hjasuund allapoole) on naidatud nii 17. sajandil kasutusel olnud tdnavakoridorid (nt
tanased Ulikooli ja Kiititri tdnav, Lossi tdnava algus ja 18pp) kui ka uued, kavandatud (nt Raiitli ja Kiitni
tdnav). Enne plssirohukeldri ehitamist olid piiskopi loss ehk linnus (tdnase tdhetorni asukohas) ja
Glejadnud Toomemagi eraldatud oruga, kus suunas kulges all-linnast Lossi tdnav eeslinnuse varava
juurde. Tdnane Lossi tanav kandis aga Sepa (Smyde) nime Toomel asunud sdjavie sepikoja jargi.?
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Joonis 2. Olemasolnud ja kavandatud tdnavakoridorid ning Lossi j Sepa tdnava krundid nédidatud Rootsi

Krigsarkivet’i 1638. a kaardi vdljavéttel (péhjasuund allapoole), sdilik ,,Utldndska stads- och fdstningsplaner,
Dorpat, Tartu, SE/KrA/0406/28/008/018 (1638)“. Tdnane Lossi tdnav jookseb joonise keskel kahe punase joone

vahel. Tdnase Lossi ténava alumise osa nimi oli Sepa tdnav (Die Smyde Str.) ja selle eeslinnuse vdravani ehk tdnase
plissirohukeldri poole péérav aru kandis Lossi téinava nime (Die Sloss-Str.). Tdnased Lossi tn 22 ja 24 krunt asuvad
ligikaudu kahe tdnava ristumiskohas, tdhistatud

tdrniga.  Allikas: https.//sok.riksarkivet.se/
bildvisning/K0012339_00001.

LEAA, f402,n5,5637,173.

2 A. Llus (objekti autor), E. Parek (vastutav teaduslik tédtaja). Ajalooline diend A. Litte (end. Lossi) tdnava kohta

Tartus. Vabariikliku restaureerimisvalitsuse 1973. http://register.muinas.ee/ftp/DIGI_2013/pdf/eraT-0-
76_001_0001572.pdf.
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Nii Liivimaa sbjas kui ka pOhjasdjas said Tartu kindlustused ja hoonestus rangalt kannatada, sh

hoonestus Toomemae kindluse jalamil.

Joonis 3. Tartu kindlustuste plaani vdljavéte 1763 (enne Toomemdie iilikoolile i(ileandmist), mis on vdlja antud
1803. a, sdilik LVVA, f 6828, n 4, s 581, | 1. Toomemdel on nédidatud 1770ndatel valminud piissirohukeldri kavand
(L — Der Pulver Keller) ja toomkirik (Z) ning kavandatud kasarmud (M — Soldaten Casernen), kaks toidumoona
ladu (K — Proviant Magazin) ja veel teinegi piissirohukelder. Hilisemal iilikooli peahoone tagusel platsil on
ndidatud kavandatud suurtiiki arsenal (I — Artillerie Arsenal), mis pidi ulatuma Lossi tdnavani. Planeeringualal
punase ellipsi sees on téhistatud (iks hoonetest. Allikas: Léti ajalooarhiiv.

1763. a omandidokumendi andmetel oli krundil lagunenud maja, mis lammutati 1763-69 de Willebois
juhitud muldkindlustuste ning Toome ja all-linna vahelise miiiiri ehitustééde kiigus®. 1769. a korterite
nimestiku (Quartier-Rolle) jargi oli Lossi tdnava vasakul pool seitse hoonestatud krunti, kuid ei ole
arusaadav, kas moni hoonetest asus ka planeeringualal (vt Joonis 4).

Joonis 4. Lossi tdnav Tartu kindlustuste plaani véljavottel 18. saj keskel enne Toomemdie ja all-linna vahelise miidiri
ehitamist ja muldkindlustuste rajamist. 1845. a kinnitatud kaart, sdilik EAA, f2623, n1, s2049, |489.
Planeeringualal punase ellipsi sees on vihemalt osaliselt hoone nr 21. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

3 Luus, Parek 1973.
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Joonis 5. Lossi tdnava hooned ndidatud Tartu 1772. a plaani viljavéttel, sdilik EAA, f995, n1, s 6846, | 1.
Planeeringualal punase ellipsi sees on ndidatud vihemalt osaliselt iiks hoone. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 6. Lossi ténava krundid ndidatud Tartu kruntide revisjoni 1787. a kaardi vdéljavéttel, sdilik EAA, f 995, n 1,
5 6851, | 3. Planeeringuala punase ellipsi sees asub ajaloolise krundi nr 226 peal. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 7. Lossi tdnava hooned ndidatud Tartu 1775. a kaardi viljavéottel pdrast tulekahju, sdilik EAA, 995, n 1,
56842, | 4. Planeeringualal punase ellipsi sees ei ole hooneid ndidatud, kuid Lossi tdnava hooned tulekahjus ei
hdvinud (ndidatud pidevjoonega). Planeeritud Lossi tdnava jooned IGikavad tdnava algusepooles varasemat
hoonestust. Jakobi tdnava pikendusel on ndidatud sirge Idbimurre Lossi ténavale. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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18. saj I6puks, kui 1786. a nummerdati Tartus krundid, ei olnud Lossi tdnava piirjooned veel oma
praegusel kujul vélja kujunenud (vt Joonis 6). Kuigi 18. sajandi keskel on tdnava vasempoolsel kiiljel
naidatud planeeringualal ks suurem hoone, siis 1775. a kaardil seda enam ei ole (vt Joonis 4 ja Joonis
7). Veel 19. saj alguses on Jakobi tanava pikendusel ndidatud Lossi tdnavani Vaike-Kaalu tanav (Kleine
Waage Strasse?, vt Joonis 8), mille ristmik Lossi tdnavaga on planeeringuala vastaskiljel.

Tartu valjaehitamine uue tdnavavdrguga algas 18. saj teises pooles parast mitut suurt tulekahju. Neist
suurim, 1775. a oma Lossi tdnavat ei puudutanud. Uut hoogu arengule andis tlikooli taasavamine 1802.
a, kui J.W. Krause juhatusel alustati Toomemaele Ulikooli ansambli rajamist ning all-linna peahoone
ehitust.

Joonis 8. Lossi téinava hooned ja krundid néidatud Tartu 1811. a kaardi viljavéttel, milleks on kasutatud 1787. a
aluskaarti, sdilik EAA, f2623, n1, s 2049, |183. Planeeringuala piirkonnas punase ellipsi sees (krunt nr 225)
hooneid ndidatud ei ole. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 9. Lossi tdnava hooned ja krundid ndidatud Tartu linna 18. saj I16pu/19. saj alguse kaardi viljavéttel, sdilik

LVVA, f6828, n4, s 587, | 1. Planeeringuala piirkonnas punase ellipsi sees hooneid ndidatud ei ole. Allikas: Léti
ajalooarhiiv.

4 Laus, Parek 1973.
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Joonis 10. Lossi tdnava hoonestus ndidatud Tartu 1803. a kaardi vdljavéttel, sdilik EAA, f402, n 10, s 112, | 1.
Planeeringuala piirkonnas punase ellipsi sees ei ole hoonestus ndidatud (punasest katkendjoonest ehk endisest
Toome ja all-linna vahelisest piirimiiiirist®, mis rajati 1763-69 de Willebois juhitud ehitustééde kdigus, vasakul).
Nr 2 on kliinikumi tarvis mddratud s6javée kasarmu hoone (Die Caserne, welche zum Clinikum bestimt ist), nr 6
on sbjavde laohoone jidnused (Reste einer Krons Scheune), nr 5 on plissirohukelder (Das Pulver Magazin) ja nr 4
on sepikoda (Eine Regiments Schmiede), mille jirgi Lossi ténava osa varasemalt nimetati, punasega on Toome
(tlalinn) ja all-linna vaheline piir. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 11. Lossi tdnava hoonestus ndidatud Johann Wilhelm Krause joonistatud iilikooli kruntide ja hoonete
1804. a kaardi viljavéttel, sdilik EAA, f402, n 10, s 115, | 1. Planeeringualal punase ellipsi sees ei ole hoonestus
ndidatud. Lossi tdnav ei kulge sirgjooneliselt ja puudub inglisild. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

> EAA.402.5.133 leht 6.
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Joonis 12. Lossi ténava llemise osa kaks hoonet ndidatud Toomemde lilikoolile iileandmise 1803. a kaardi
vdljavéttel, sdilik EAA, f 2100, n 11, s 133, | 13. Planeeringuala kohal punase ellipsi sees hooneid néidatud ei ole.

Lossi tédnav ei kulge sirgjooneliselt, vaid teeb pdrast Toomemde nélva kurvi vasakule. Otsetee rajati hiljem.
Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 13. Lossi tdnava piirjooned ndidatud iilikooli hoonete 1808. a kaardi vdljavéttel, sdilik EAA, 2100, n 11,

s 144, |6k. Planeeringuala kohal punase ellipsi sees hooneid ndidatud ei ole, tdnavajoon on antud
katkendjoonena. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 14. Lossi tdnava hooned ndidatud Tartu Toomemde ja kesklinna 1811. a kaardi vilj i?ﬂ‘el,\wsdilik EAA,
402, n 5, 5 56, 1 115. Planeeringualal punase ellipsi sees hooneid néidatud ei ole, kuid planeeringuala kérvalt ja
pealt on kavandatud uus tdnav. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 15. Lossi tdnava tédnased krundid nédidatud Tartu esimese linnaosa 1816. a kaardi vdljavéttel, sdilik EAA,
f995, n 1, s 6856, | 3. Planeeringuala punase katkendjoonega on osa ajaloolisest krundist nr 225 ja 200 aastat

tagasi kavandatud tédnava koridorist. Ruugega ndidatud tdnased krundipiirid, lillaga tdnased hooned.
Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

1819. a uilikooli kavandatavate hoonete ja Toomemae haljastamise plaanile (vt Joonis 16) on margitud
Lossi tdnava vasakul poolele iks suurem ehitamata jaanud hoone, mis ulatub ka planeeringualale.

'-.'4 t 2 ; f( ) “l 3 i3 s LiA? 3 ‘:" ’ \
Joonis 16. Viljavote 1819. a iilikooli kavandatavate hoonete ja Toomemde haljastamise plaanist, millel on
ndidatud uus likooli hoone Lossi tdnava vasemal kiiljel kruntidel 225 ja 226., sdilik EAA, f 402, n5, s 133, | 6.

Planeeringuala asub Lossi ténava vasakul kiiljel Toomet ja all-linna eraldavast miiiirist ilevalpool punase ellipsi
sees. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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1820. a paiku koostatud plaanil® on Toomemée poolne osa ndidatud ebamairase rajana. 1830. a Tartu
majade nimestiku jargi’ krundil nr 225 hoonet ei olnud, kuid 1843. a majaomanike nimekirja jargi® on
krundil doktor A. Wachterile kuuluv kivimaja, mis arvatakse olevat ehitatud siiski juba 1828. a, ja kivist

korvalhoone. Kivimaja sailis vaidetavalt kuni makettmaja ehitamiseni praegusel Lossi tn 24 krundil,
kuigi 1883. a loendis® seda maja ei ole margitud. Hoonestuse olemasolu kajastub Tartu 1844. a
kaardil°.

iiamkl

Joonis 17. Lossi ténava ténased hooned ndidatud kesklinna hoonete umbes 1830. a pdrit kaardi véljavéttel, séilik

EAA, f1422, n 1, s 18, | 1. Planeeringuala asub Lossi tdnava vasempoolsel kiiljel nédidatud hoonetest péhja pool
punase ellipsi sees. Vasakul allnurgas raekoda ja paremal halliga iilikooli peahoone. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

®EAA 2100, n11,s 144,14,

7 Luls, Parek. 1973. Algallikas EAAf995, n 1, s 26220, | 3.
8 Samas. Algallikas EAA995,n 1, s 21881.

9 Luds, Parek. 1973. Algallikas EAA f 2623, n 1, s 219, | 2.
10 EAA2623,n1,s2049,147.
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1854. a ostab krundi nr 225 pilssimeister J. V. Klattenberg, kes ehitab krundile teise Ghekorruselise
kivimaja 18 toa, 26 akna ja 10 ahjuga ehk korterelamu. 1868. a miilib Klattenberg osa krundist nr 229
all Jacob Sippingule, kus asub tdnase Lossi tn 32 hoone algne lihekorruseline maht.

1875. a kaardil on Lossi tdnavat nimetatud Toome tidnavaks (Dom Strasse) !, 1876. a kaardil'? aga Lossi
tanavaks (Schloss Str) nagu ka hilisematel kaartidel®3. Kask nime olid kasutusel samaaegselt.

1**, mil majade loend

Lossi tdnava paremkiilje majad said praegusega sarnased numbrid 1870ndate
I6peb numbriga 15 ja numbrid on praegusele ligildhedases asukohas kaardile kantud. Vasemkiilje
majade numbrid I6pevad numbriga 18. Majanumbrid paremkdiljel muutusid 19. saj I16pus (hiljemalt
1896. a®®), mil planeeritavad krundid jaid majanumbrite 18, 20 ja 22 alale (vt Joonis 21, samas kohas

on majad ka 1927. ja 1936. a Tartu kruntide ja hoonete plaanil).

Arhiivis on sailinud 1887. a ehitusprojekt®, millega Johann Klattenberg soovib krundil nr 225 olevale
hoovimajale teha juurdeehitust. Projekti joonisel on naidatud olemasolevad tdnavadidrne hoone
tanase makettmaja asukohas ja hoovimaja, mis ei ole sdilinud (lammutati 1960ndatel voi 1970ndatel).
Kdrvutades projekti asendiplaani tdnapaevase olukorraga tundub makettmaja olevat liihem ja laiem.

Osaliselt on planeeringuala hooned kantud ka naaberkrundi, tdnase aadressiga Lossi tn 32, 1906. a
ehitusprojekti’’” asendiplaanile, kus hoovimaja on teistsuguse nurga all. Asendiplaanil ei ole Lossi tn 32
tdnane hoone plaanil ndidatuga samasugune ega ole samasugune , mis viitab plaani ebatapsusele

1 EAA 402, n5,s 637,173, samuti varasematel EAA f 2623, n 1, s 2044, 141, EAAf402,n 5, s 823, | 11.
12EAA2623,n1,52049, 1.

ByvtntEAAf2110,n1,s4822,12.

4 EAAT2623,n1,52049, 1.

15 Liits, Parek. 1973.

8 EAAT2623,n1,s125.

7EAA2623,n1,s 146.
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Joonis 18. Juurdeehituse projekt krundil nr 225 olevale hoovimajale, sdilik EAA, f2623, n1, s 125. Paremal
allnurgas oleval asendiplaanil on Lossi tdnav all. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 19. Viljavéte juurdeehituse projektist krundil nr 225 olevale hoovimajale, sdilik EAA, f 2623, n1, s 125.
Juurdeehitus on kollasega, olemasolnud hooned ruugega. Planeeringuala punase katkendjoonega on osa
ajaloolisest krundist nr 225 (mille piire on veidi muudetud). Ruugega ndidatud tdnased krundipiirid ja lillaga
tdnased hooned. Ajalooline ténavaddrne hoone Lossi tn 24 on olnud pikem ja selle plaani jérgi kitsam, kui ténane
makettmaja. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

1924. a ldheb krunt nr 225 parandamise teel Albrechti perekonnale. 1933. a on krundil registreeritud
kolm maja, millest tdna on olemas tdnavaaarse maja makett. Nagu 19. saj IGpu ja 20. saj alguse fotodelt
naha, asusid teised kaks maja tanavajoonest eemal kagus. Krunt nr 225 ulatus tdnasega vorreldes kaks
korda kaugemale kagusse (vt Joonis 20 kuni Joonis 22).
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Joonis 20. Lossi ténava ténased krundid ndidatud Tartu 1914. a kaardil, sdilik EAA, f 2623, n 1, s 2138, | 31 foolio
XXXI. Planeeringuala punase katkendjoonega on osa ajaloolisest krundist nr 225. Krunt ulatus tdnavast pikalt
eemale. Ruugega ndidatud tdnased krundipiirid, lillaga tdnased hooned. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

[l JE0ES i T
£ 3. 3

Joonis 21. Lossi tdnava tdnased krundid ndidatud Tartu 1920ndate kaardil, sdilik EAA, f2072, n 9, s 772, | 1.
Planeeringuala punase katkendjoonega on osa ajaloolisest krundist nr 225. Kruntidel on ndidatud majade
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ligikaudne asukoht majanumbriga. Majad nr 18 ja 20 paiknesid tdnavajoonest eemal, nr 22 tédnava ddres.
Ruugega ndidatud tédnased krundipiirid. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 22. Lossi tdnava tdnased krundid naldatud Tartu 1921. a kaardil, sdilik EAA.3724.5.2513 leht 1.
Planeeringuala punase katkendjoonega on osa ajaloolisest krundist nr 225. Ruugega ndidatud tdnased
krundipiirid. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

L
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Joonis 23. Lossi tdnava hooned ja krundid Tartu 1927. a kaardil. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel
kiiljel punase ellipsi sees kolme hoonega aadressidega Lossi tn 18, 20 ja 22 (tdnava ddresse). Allikas: Eesti
ajalooarhiiv.
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Joonis 24. Lossi tdnava hooned ja krundid Tartu 1936. a kaardil, sdilik EAA.2072.9.766 leht 2. Planeeringuala on
Lossi tdnava ldunapoolsel kiiliel punase ellipsi sees kolme hoonega aadressidega Lossi tn 18, 20 ja 22 (tdnava
ddresse). Kaardile ei ole kéiki naaberkruntide hooneid mdrgitud. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Il maailmasBjas 1941. a hédvines raekoja taga olnud Lossi ja Ulikooli tinava hoonestus. Ka
planeeringualal olnud hoonestus on sdjajargsetel Uldistel plaanidel ndidatud havinuna, kuid tdpsem
plaan naitab, et k&ik kolm krundil nr 225 asunud hoonet sailisid. SGjajargsed plaanid nagid ette nii
hoonete sailitamist kui ka ala haljastamist (vt Joonis 28 kuni Joonis 35).

Joonis 25. lLossi ja Ulikooli ténava hdvinud hoonestus sdjajdrgsel plaanil, sdilik EAA.2072.9.784 leht 2.
Planeeringuala on Lossi téinava I6unapoolsel kiiljel punase ellipsi sees. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 26. Lossi ja Ulikooli ténava hédvinud hoonestuse ja haljasalade rajamise kava séjajéirgsel plaanil, sdilik
EAA.2072.9.784 leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel kiiljel punase ellipsi sees. Hoonestuse
taastamist planeeringualal ei ole kavandatud, kuid taastavana on ndidatud restorani Marg Vogel hoone tdnava
ddres, kino Central hoone selle taga jt raekoja tagused hooned. Ajalooarhiivis on plaan dateeritud aastasse 1949,
kuigi teisel plaanil (EAA.2072.9.785 leht 1) on iihiskondliku taastamistééna kirjas, et 1949. a ,A. Létte ja Ulikooli
tdnava Barklai platsi poolse nurga haljasalastamine ja Toomemdega liitmine. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 27. Lossi tdnava I6unapoolse kiilje sdilinud hoonestus séjajérgsel plaanil, sdilik EAA.2072.9.786 leht 1.
Planeeringuala on punase katkendjoonega, ruugega tdnased krundipiirid, lillaga ténane hoonestus. Joonisel on
ndidatud, et kaks hoonetest olid kivist iihekorruselised ja iiks puust (ihekorruseline hoone. Ajalooarhiivis on plaan
dateeritud aastasse 1949. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 28. Lossi ja Ulikooli ténava kava Tartu ehitiste paigutamise skeemil 1946-50, koostatud 5.02.1945,
kinnitatud 25.03.1947, sdilik EAA.T-949.1.1 leht 194. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel kiiljel punase

ellipsi sees, kus on ndidatud haljasala rajamine koos ténavag0061. Raekoja tagune hoonestus on ndidatud
taastatavana. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 29. Lossi ja Ulikooli ténava haljastamine, kinnitanud ENSV arhitektuurivalitsuse juhataja Harald Arman
5.01.1951, sdilik EAA.2072.9.787 leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel kiiljel punase ellipsi sees
kolme hoonega aadressidega Lossi tn 18, 20 ja 22 (tdnava ddresse). Kéik planeeringuala hooned on kavas

sdilitada, kuigi palju on kavandatud tdiendavaid lammutusi, sh teisel pool tdnavat asuvad Lossi tn 9 ja 11.
Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 30. Lossi ja Ulikooli tdnava haljastamine 1951. a Tartu tsoneerimise kavas. Planeeringuala on Lossi tinava
I6unapoolsel kiiljel punase ellipsi sees kavandataval haljasalal. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 31. Lossi ja Ulikooli tdnava haljastamine Tartu tsoneerimise skeemil kuupdevaga 9.06.1952, sdilik

EAA.2072.9.788 leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava lI6unapoolsel kiiljel punase ellipsi sees kolme hoonega
aadressidega Lossi tn 18, 20 ja 22 (tdnava ddresse). Allikas: Eesti ajalooarhiiv.
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Joonis 32. Lossi ja Ulikooli ténava hoonestamine ja haljastamine 1959. a Tartu linna planeerimise projektis
(generaalplaan), sdilik ERA.T-14.4-6.33902 leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel kiiljel punase
ellipsi sees teede-ténavate jaoks méeldud alal. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Joonis 33. Lossi ja Ulikooli ténava hoonestamine ja haljastamine 1963. a Tartu generaalplaanil, séilik EAM.4.1.69

leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava I6unapoolsel kiiliel punase ellipsi sees sdilitatava hoonestusega alal.
Allikas: Eesti arhitektuurimuuseum.
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Joonis 34. Lossi ja Ulikooli ténava hoonestamine ja haljastamine 1965. a Tartu generaalplaani korrektuuris, séilik
EAA.2072.9.789 leht 1. Planeeringuala on Lossi tdnava léunapoolsel kiiliel punase ellipsi sees sdilitatava
hoonestusega alal. Punased kolmnurgad on arhitektuuri kaitse objektid. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

£

Joonis 35. Lossi ja Ulikooli ténava haljastamine 1974. a Tartu generaalplaani linna keskosa joonisel.

Planeeringuala on Lossi ténava Idunapoolsel kiiljel punase ellipsi sees haljastataval alal. Allikas: Tartu
linnavalitsus.
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Lammutamise kavadele vaatamata olid tdnavadarne maja ja liks hoovimajadest nadidatud veel 1978. a
Tartu kaardil'®, kuid mitte enam 1981.-84. a kaardil (séilikud EAA.2072.9.866 leht 12 ja EAA.2072.9.868
leht 36) ega 1985. a kaardil (sdilik EAA.2072.9.867 leht 12). Uus makettmaja pistitati 1980ndate I16pus
vOi 1990ndate algul. Ehitisregistri andmetel on hoone esmase kasutuselevotu aasta 2000, kui hoonel
ehitati pooningualune kontoriruumideks.

Y

! BRSO & . £ b L A T T T e, ST
Joonis 36. Lossi ja Ulikooli tdnava alusplaan 1981.-84. a Tartu kaardil. Planeeringuala on Lossi tdnava

Idunapoolsel kiiljel punase ellipsi sees haljastataval alal. Allikas: Eesti ajalooarhiiv.

Jargnevatel fotodel on nadidatud Lossi tdnava hoonestust nii Toomemadae poolt, piki tdnavat kui ka
Ohuvaatena.

Pilt 1. Lossi tdnava hooned 19. saj I6pus — Carl Schulzi foto aastatest 1870-80. Pildil on néha tdnase Lossi tn 24
krundil asunud hoone katus punase ellipsi sees. Allikas: EAA.1844.1.155.3.

18 Tartu kaart 1:10 000 rahvusarhiivis.
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Pilt 2. Lossi tdnava hooned 19. saj I6pus — Carl Schulzi foto aastast 1890. Pildil on ndha tdnase Lossi tn 24 krundil

asunud kahe hoone — tédnavaddrne ja hoovis otsaviiluga vaataja poole — katus punase ellipsi sees. Allpool
suurendus planeeringuala asukohast. Allikas: AM 8852 F 15023.
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Pilt 3. Lossi téinava hooned 19. saj I6pus — Carl Schulzi foto 1880ndad. Pildil on ndha tédnase Lossi tn 24 krundil
asunud hoone katus ja hoovis asunud teine hoone (otsaga) punase ellipsi sees. Allikas: EAA.1843.1.231.149.
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Pilt 4. Edmund Russowi 1895. a pildistatud vaade Lossi tdnavale inglisillalt — planeeringuala asub iihekorruselise

maja asukohas punase ellipsi sees (téinane Lossi tn 24). Allikas: DSpace F 66 Fo Russow 134-152.
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Pilt 6. Lossi tdnava hooned 1920ndatel. Allikas: Nlib Digar 63644.
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Pilt 7. Lossi téinava hooned 20. saj algul, viljavéte vérvitud postkaardist.

Pilt 8. Lossi tdnava hooned enne 1930. a — pildistatud tdhetornist. Lossi tn 24 (ihekorruseline maja ja otsaga
vaataja poole teine maja on pildi keskel punase ellipsi sees.
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Pilt 9. Lossi tdnava hooned pildistatud inglisillalt — planeeringuala asub (ihekorruselise maja asukohas punase
ellipsi sees (tédnane Lossi tn 24).

Pilt 10. Vaade Lossi tdnava vasaku kiilje hoonestusest — planeeringuala asub kahekorruselisest hoonest Toome

poole ning hélmab jdrgnevat iihekorruselist maja punase ellipsi sees (tdnane Lossi tn 24). Allikas: ERM Fk 738:52.
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Pilt 11. Lennukilt pildistatud Lossi tdnava hooned 1920ndatel — planeeringuala h6lmab (ihekorruselist maja
(ténane Lossi tn 24) ja hooneta ala selle kbrval punase ellipsi sees. Allikas: EFA 0-29430. Fotolt on néiha, et algselt
oli Lossi tn 24 katus teistsugune, kui ténasel makettmajal.
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Pilt 12. Lennukilt pildistatud Lossi ténava hooned — planeeringuala h6imab (ihekorruselist maja (ténane Lossi tn

24) ja hooneta ala selle kérval punase ellipsi sees. Fotolt on ndha, et algselt oli Lossi tn 24 katus teistsugune, kui
tdnasel makettmajal.
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Pilt 13. Pirgovi plats pildistatud raekoja tornist 1951. a — Lossi tn 24 hoone ja selle ees Lossi tn 22 hoonestuseta

krunt. Fotolt on ndha, et algselt oli Lossi tn 24 katus teistsugune, kui tdnasel makettmajal.

il

Pilt 14. Lossi tdnav pildistatud inglisillalt 1960. a koos tdnavaddrse tdnase Lossi tn 24 majaga.
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2.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Tanasel pdeval asub Lossi tn 24 krundil u 30 a vanune maja, mis meenutab oma mahult ja arhitektuurilt
krundile 1838. a ehitatud hoonet, kuid ajalooliste plaanide ja fotode jargi otsustades on praegune maja
vanast lihem, laiem ja kérgema katusega. Makettmaja pustitamise projekti ei ole Tartu linnavalitsuse
arhiivis, kuid on Tartu dlikooli tellitud 1999. a teise korruse kontoriruumideks véljaehitamise projekt®®.
Projekti jargi on hoone konstruktsioonimaterjal silikaattellis ning vahelaed on raudbetoonist, mida on
naha ka valise viimistluskihi alt. Konstruktsioonimaterjal ei ole 19. sajandile omane. Hoonest ligi poole
esimese korruse pinnast moodustab trafoalajaam.

Hoonel on mitmes kohas praod, mis viitavad konstruktsioonide vajumisele.

Joonis 37. Viljavote projektist ,,Tartu Lossi tn 24 pdéningu vdljaehitis kontoriks“: olemasoleva hoone Iige.

Projekteerija arhitekt Julia Beljajeva, AS RTG Projektbliroo, tellija Tartu ilikool. Registreeritud arhiivis 26.11.1999.
Allikas: Tartu linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiiv.

19 Arhitekt Julia Beljajeva, AS RTG Projektbiiroo 1999.
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Pilt 15. Lossi tn 24 makettmaja, vaade loodest. Hoonel on fassaadil néhtav pragu, mis viitab vajumisele. Pilt Mart
Hiob 2020.

Lossi tn 22 krunt on hoonestamata. Krundi idapiiril on mitmeharuline kdrghaljastus, tlejaanud krunt
on muruala. Lossi tn 22 krunti piirab kolmest kiiljest tdnavmaa — pdhjas Lossi tdnav ning idas ja Idunas
juurdepaéasutee pussirohukeldrile (aadressiga Lossi tn 28). Krunti piirab edelakiiljest naaberkrundi Lossi
tn 32 piirile ehitatud uus sepisaed.

Pilt 16. Juurdepddsutee Lossi tdnavast plissirohukeldrile, Lossi tn 22 hoonestamata krunt ja Lossi tn 24
makettmaja, vaade kirdest. Pilt Mart Hiob 2020.

38 AB Artes Terrae



Lossi tn 22 ja 24 krundi hoonestamise muinsuskaitse eritingimused 20092ET1

Pilt 17. Pirogovi plats kahuritega, juurdepddsutee Lossi ténavast plissirohukeldrile ja selle taga Lossi tn 22
hoonestamata krunt kbrghaljastusega, vaade idast. Pilt Mart Hiob 2020.

Pilt 18. Naaberkrunt Lossi tn 32 koos krunti piirava sepisaiaga ning juurdepddsutee Lossi ténavast

plissirohukeldrile. Planeeritav Lossi tn 22 hoonestamata krunt kérghaljastusega on paremal, hoonestatud Lossi
tn 24 krunt vasemal, vaade I6unast. Pilt Mart Hiob 2020.
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Pilt 19. Naaberkrunt Lossi tn 32 koos krunti piirava sepisaiaga ning Lossi tn 24 hoone, vaade l6unast. Pilt Mart
Hiob 2020.

s

L — < - ! o
Pilt 20. Planeeritav Lossi tn 22 hoonestamata krunt kdrghaljastusegaja taamal naaberkrunt Lossi tn 32 koos krunti
piirava sepisaiaga. Vasemal juurdepddsutee Lossi tdnavast plissirohukeldrile, vaade pohjast. Pilt Mart Hiob 2020.

Pilt 21. Lossi tn 24 hoone, vasemal naaberkrunt Lossi tn 32, vaade edelast. Olemasoleval hoonel on ndha mitmeid
pragusid, mis viitavad konstruktsioonide vajumisele. Pilt Mart Hiob 2020.
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Tartu kesklinna Uldplaneeringus, mille lahendus kanti lle 2017. a septembris kehtestatud Tartu
Uldplaneeringusse, on Lossi tn 24 krundil ndidatud olemasoleva hoone sdilitamine Lossi tn 22 krundile
uushoonestusala Lossi tanava aares trapetsikujulise ehitisealuse pindalaga.

Joonis 38. Viljavite kehtivast Tartu linna tldplaneeringust. Allikas: Tartu linnavalitsus.
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3. Muinsuskaitseline hinnang

Lossitn 22 ja 24 krunt asuvad Tartu vanalinna muinsuskaitsealal olulise ajaloolise tdnava dares tlalinna
ehk Toomemae ja all-linna piiril. Kruntide ajalooline hoonestus ei ole sailinud — Lossi tn 24 krundil asub
ligi 30 a tagasi pustitatud makettmaja, mis on madala ehituskvaliteediga ja halvas tehnilises seisus.
Hoone vorm ja maht on iseenesest vanalinna sobivad, kuid praegune hoone ei ole kdesolevate
eritingimuste koostaja hinnangul nii vaartuslik, et see tuleks tingimata sailitada. Kehtiv Tartu linna
Uldplaneering ei luba hoone lammutamist, kuid kui uue Gldplaneeringuga v&i/ja koostamisel oleva
Tartu muinsuskaitseala kaitsekorraga lubatakse hoone lammutamist, lubavad lammutamist ka
kdesolevad eritingimused — kui soovitakse krundile ehitada keldrikorrusega hoonet (ilma
arhteoloogilisi vaartusi kahjustamata) vGi olemasolevat hoonet soovitakse oluliselt ringi ehitada, on
lubatud praeguse asemele uue hoone pustitamine.

Lossi tn 24 hoones olnud alajaam on vilja kolitud ja seda teadaolevalt enam ei taastata.

Kuigi ajalooliselt ei ole viimase paarisaja aasta jooksul praegusel Lossi tn 22 krundil Lossi tdnava dares
hoonet olnud, ei ole seal haljasala sailitamine muinsuskaitseliselt Gigustatud — Lossi tdnava
hoonestusest havis Il maailmasdjas lle poole ning tdnava alguse lhe poole hoonestus, praegune
Pirogovi haljasala, on jaetudki taastamata. Seetdttu puudub vajadus tdiendava haljasala jarele Lossi tn
22 krundil.

Lahedalasuvatel kruntidel on tdisehituse osakaal Uldiselt 40% ja 50% vahel. Tulenevalt soovist
suurendada vanalinna konkurentsivGimet on soovitav krunte intensiivsemalt kasutusele votta.
Seetdttu vdiks olla lubatud hoonete kruntide ehitamine kuni 2/3 ulatuses krundi pindalast.

Tabel 2. Umberkaudsete kruntide suurus, ehitisealuse pindala suurus, tdisehitus ja korruselisus. (,DP jirgi”
tdhendab kehtiva detailplaneeringu kohaselt.)

Aadress Krundi Ehitiste pindala Tdisehitus Korruselisus
pindala (md&édetud/EHRis)

Lossi tn 24 353 m? 202/110 m? 57%/31% Uks tdis- ja katusekorrus

Lossi tn 30, 32 1018 m? 463/441 m? 45%/43% kolm taiskorrust,
katusekorrus ja soklikorrus,
tanava aares Uks tais- ja

katusekorrus

Lossi tn 34 939 m? 390/307 m? 42%/33% Uiks tais- ja katusekorrus,
soklikorrus

Lossi tn 9 515m? 250 m? (DP jargi) 49% (DP jargi)  kaks taiskorrust, soklikorrus
Lossitn 11 1098 m? 550 m? (DP jargi) 50% (DP jargi) kuni neli korrust, tdnava
aares kuni kaks taiskorrust ja

katusekorrus

Lossi tn 15 3782 m? 1772 m? (DP jargi) 47% (DP jargi) kolm taiskorrust, kaks

taiskorrust, soklikorrus

Kruntide taisehituse osakaal 2/3 tdisehitusega on Lossi tn 22 ja 24 krundil ndidatud allpool oleval
joonisel (vt Joonis 40). Lossi tn 24 hoonet vGib ehitada suuremaks pikendades olemasolevat
hoovipoolset valjaehitust (vt Pilt 21) krundipiirini.

Muinsuskaitseliselt on oluline sailitada Lossi tdnava 18. ja 19. sajandil paika pandud tdanava ehitusjoon.
Samuti on Lossi th 24 hoone asendamise korral oluline sailitada langeva katusejoonega majade ritm
Lossi tanava ldunapoolsel kiiljel, mille peaks aga I6petama veidi kdrgem hoone vastu Pirogovi platsi (vt
Joonis 39). Lopetava hoone sobilik kdrgus on sama, mis olemasoleval Lossi tn 24 tdnavaaarsel hoonel.
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Lossi tn 24 harja absoluutkdrgus on 18.05.2018. a mdddistuse (m&ddistanud Mager Poegadega OU,
t66 nr MP203/18G, mdddistaja Kristjan Kutsar, tellija Peipsi Aiand OU) jargi 58.97.

Pilt 22. Riitmiliselt langev Lossi tdnava I6unakiilje hoonestus — Lossi tn 24 hoone on rivis viimane, vaade ldénest.
Pilt Mart Hiob 2020.

Vaade piki Lossi ténavat

~ harisge7 hari 58.97 hari 59.11
: 4
ol | o 1 O Os
@ iy ™
| raastas 55.82
e A radstas 54.79
@ 52.30
| |
@ %48.66
147.25 LOSSI TN 22 LOSSI TN 24 LOSSI TN 32
201 16.1 3.4 15.4
14 1
I " I——— _— =

Lossi tn 22 vaade Pirogovi pargi poolt o

hari 58.97 parapet 59.12

LOSSI TN 22 LOSSI TANAY LOSSI TN 3
7.3 94 16.7 1.2

0.3

Joonis 39. Ulemisel joonisel vaade piki Lossi tdnavat olemasolevate Lossi tn 32 tdnavaddrse maja ja Lossi tn 24
makettmajaga, mille otsas on ndidatud Lossi tn 22 krundile lubatud suurim hoonemaht. Alumisel joonisel vaade
Pirogovi pargi poolt kavandatavale suurimale hoonemahule Lossi tn 22 krundil koos Lossi tdnavaga ja Lossi tn 3
majaga.
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Krunt asub Toomemae kallakul ning seetSttu on Lossi tn 24 krundi lddnepoolne piir peaaegu 3 m
korgemal kui Lossi tn 22 idapoolne piir. Idapoolse piiriga piirnev juurdepaasutee asub aga veelgi
u 1,5 m madalamal. Kallaku t&ttu tuleb esimene korrus tdenaoliselt osaliselt Lossi tn 24 krundi poolses
kiiljes ehitada maa sisse.

Planeeritav Lossi tn 22 hoone on soovitav ehitada Lossi tn 24 hoonega kokku, sest tanavale on

iseloomulik jarjepidev ehitusjoon.

Pilt 23. Vasemal Lossi tn 9 ja paremal Lossi tn 24 hoone, vaade Iddnest. Pilt Mart Hiob 2020.

Kehtivas Uldplaneeringus ndidatud hoonestusala ulatus on vanalinna sobiv, kuid kuju ei haaku
Umberkaudse taisnurkse hoonestusega. Muinsuskaitselisest seisukohast oleks sobilikum
korraparasema kujuga hoone vdi siis mdne kaarja seinaga hoone vastu Pirogovi haljasala. Oluline on
sailitada Lossi tdanava kohustuslik ehitusjoon krundi piiril. Vanalinna iseloomustab tihe hoonestus ja
seetottu on sobilik Gldplaneeringus ndidatust veidi suurema hoone pistitamine, millest kujuneb Lossi
tdnava hoonefrondi esimene ja esinduslik hoone Pirogovi haljasala poolt vaadatuna.

Lossi tn 22 ja 24 krundi Idunapoolne osa on soovitav kavandada haljasalaks, manguvaljakuks v&i
kovakattega platsiks. Vanalinnas ei ole autode parkimise kavandamine vajalik, kiill aga tuleb kavandada
jalgrataste parkimiskohad. Voimalikud autode parkimiskohad on soovitav viia hoone(te) alla maa-
alusel korrusel. Juurdepaas autoparklasse voib olla pussirohukeldri juurdepaasuteelt, ihele-kahele
parkimiskohale Lossi tn 24 ja 32 hoone vahel otse Lossi tdnavalt. Avalikult tdnavalt vaadeldava
krundiosa ega hoone autode parkimisalana kasutamine ei ole vanalinnale sobilik.

Molema krundi hoonel peaks olema uks otse tanavale ning vahemalt hoone esimesel korrusel peaks
olema avalikkusele suunatud funktsioon — ari- véi Ghiskondliku kasutusega pind.

Tahtsamaid vaated avanevad kruntidele piki Lossi tdnavat nii tdnava alguse (raekoja) suunas kui ka
IGpu (Inglisilla) suunas. Samuti on oluline vaade Pirogovi platsilt uuele kavandatavale hoonele Lossi tn
22 krundil ja Toomemaelt, mistéttu on tungivalt soovitav lahendada kavandatav hoonestus parima
arhitektuurse lahenduse saamiseks arhitektuurivdistluse abil, milles osaleks ka muinsuskaitseameti
esindaja.
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Joonis 40. Planeeringuala ja iimbruskonna olemasolev ja kavandatav hoonestus koos krundipiiridega ortofotol.
Kavandatav suurim hoonestusala ulatus on ndidatud punasega, planeeringuala tdhistatud punase
katkendjoonega, olemasolevad hooned sinisega, krundipiirid ruugega. Kavandatav hoone Lossi tn 22 krundil ei
tohi iiletada olemasoleva kérvalhoone Lossi tn 24 kérgust.

Arhitektuurselt peaks kummagi krundi hoone sobituma (imbritsevate ajalooliste ja uushoonetega nii
proportsioonide, materjalikasutuse, avatdidete lahenduse, katuselahenduse, liigendatuse kui ka
varvilahenduse poolest. Pistitatav hoone sobituks hoonefronti paremini traditsioonilises stiilis
kaldkatuse ja pUstise proportsiooniga akendega.

Hetkel puuduvad andmed, kas kruntidel voib leiduda keskaegsete hoonete maa-aluseid osi. Nagu
ajaloolisest Ulevaatest selgub, siis parast pShjasdda oli hoonestus praeguse Lossi tn 24 hoone
asukohas, samuti selle taga ja Uks hoonetest ulatus ka tdnasele Lossi tn 22 krundile. Varasema
hoonestuse kohta esialgu andmed puuduvad. Lossi tnh 24 hoone 1999. a projektis on ndidatud, et
hoonel ei ole keldrit, kuid ajalooline kelder vdib olla ka tais aetud. Uute hoonete ehitamisele peavad
eelnema arheoloogilised uuringud.
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1.

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

Muinsuskaitse eritingimused

Lossi tn 24 krundil olev maketthoone on lubatud rekonstrueerida voi asendada uue hoonega
kui Tartu uus Uldplaneering vdi/ja Tartu muinsuskaitseala kaitsekord seda vdimaldab. Uue
hoone plstitamisel tuleb tldjoontes jargida olemasoleva hoone mahtu ja vormi (liks taiskorrus
ja katusekorruse, viilkatus, sokkel, karniis jms), radsta kérguse suurendamine on lubatud vaid
vidhesel maaral ja ehituslikel péhjustel (nt porandapinna tdstmiseks maapinnast kdrgemale).
Hoonet vGib laiendada pikendades hoovipoolset valjaehitust krundipiirini. Lubatud on maa-
alune korrus.

Kui Lossi tn 24 hoones olnud alajaam tuleks mingil pdhjusel taastada, siis vastavalt Tartu linna
Uldplaneeringu p 5.2.2.2 tuleb see visuaalselt vihendhtavana |6imida hoone mahtu.

Lossi tn 22 krundile on lubatud pistitada (ks uus hoone jargides (ildjoontes eelneval joonisel
(Joonis 40) naidatud hoonestusala. Uus hoone on soovitav Lossi tn 24 hoonega kokku ehitada.

Lossi tdnava poole on maaratud krundi piirile kohustuslik ehitusjoon.
Mdlema krundi taisehituse osakaal véib olla kuni 67%.

Lossi tn 22 uue hoone suurima kdrguse maadramisel tuleb ldhtuda olemasoleva Lossi tn 24
hoone olemasolevast absoluutkdrgusest: uue harja kérgus ei tohi olla krgem kui Lossi tn 24
hoonel ehk abs kdrgus kuni 58.97 m (EH2000 sisteemis). Korruste arv kuni kolm korrust maa
peal (korruse kdrgus u 3,10 m) ja tiks korrus maa all.

Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada, et esimese korruse akende kdrgus Lossi tanaval
jargiks tavaparast akende kdrguse joont, et sdiliks sarnane muster tdnava sama kilje teiste
majadega — maa-alusest parkimisest ja reljeefist tulenevalt ei tohi esimese korruse aknaid
tosta liiga korgele.

Lossi tn 22 uuel hoonel kavandada viahemalt esimesele korrusele avalikkusele suunatud
otstarve (ari- voi Uhiskondlik sihtotstarve).

Uu(t)e hoone(te) vorm tuleb kujundada kooskdlas Umbritsevate hoonetega valtides
domineerimist ajaloolise hoonestuse (le.

Uu(t)el hoone(te)l tuleb valtida pikkade, ligendamata fassaadide teket, vaid jargida tuleb
muinsuskaitsealale omast hooneosade riitmi ja liigendust.

Uu(t)ele hoone(te)le kavandada kaldkatus ning tanavale avanev valisuks ja (vaate)aknad.

Tulenevalt heast vaadeldavusest peavad Lossi tanava ja Pirogovi pargi poolsed fassaadid olema
esinduslikud ning arvestada tuleb ka vaatega Toomemaelt. Uushoonestuse projekteerimise
eelselt on soovitav ldbi viia arhitektuurivéistlus, mille Ziriis peab olema muinsuskaitseameti
esindaja.

Tehnoseadmed peavad jadma hoone mahtu.

Jalgsi on juurdepdds Lossi tn 22 krundile nii Lossi tdnavalt kui ka pussirohukeldri
juurdepdaasuteelt ning Lossi tn 24 krundile Lossi tanavalt. Vajadusel on autoga vdimalik Lossi
tn 24 krundile ligi padseda Lossi tanavalt Lossi tn 24 ja 32 vahelt ning Lossi tn 22 krundile
plssirohukeldri juurdepaasuteelt Iduna suunalt.

Kui krundile kavandada autode parkimist, siis on see soovitav paigutada maa alla, et esimese
korruse aknad ei oleks parklaaknad. Maa-alust parkimist ei saa kavandada kui arheoloogiliste
uuringutega ilmneb vaartuslik kultuurkiht.

Uute hoonete viimistlemisel tuleb kasutada muinsuskaitsealale kohaseid looduslikke materjale
— tellis, maakivi, klaas, keraamiline kiviplaat, krohv, betoon ja betoonplaat, katusekate
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valtsplekist vOi savi- vOi betoonkivist, lamekatus rullmaterjalist. Keelatud on plastist
viimistlusmaterjalid ja matkivad materjalid.

17. Avatadidetena lubatud vaid puitraamidel aknad ja puitvalisuksed. Kui hoonesse peaks jaama
alajaam, on sel lubatud ka metalluksed avalikult tanavalt mittendhtavas kohas.

18. Hoonete projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

19. Arheoloogilised kaevamised tuleb labi viia enne projekteerimist, et uuringute tulemusi oleks
vOimalik arvestada projekti koostamisel.
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edastan muinsuskaitse komisjoni protokolli valjavotte Lossi 22 // 24 paevakorrapunkti otsusega.
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Brita Arnover
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Protokolli valjavote: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 21
Reg. number:

Protokoll:
Asutus: Tartu Linnavalitsus\Arhitektuuri ja Staatus: Allkirjastatud
ehituse osakond Reg. number: 21
Organi nimetus: Muinsuskaitse komisjon
Teema: Muinsuskaitse komisjon nr 21 Sari (sarjad): 7-14.2 Kirjavahetus ehituse,
Kuupaev: 11.11.2020 ehitusjarelevalve, ehitiste
Kellaaeg: 10:00 - 11:15 projekteerimise, muinsuskaitse
Toimumise koht: AEO ndupidamisruum ja linnakujunduse kisimustes
Juhataja: Egle Tamm juriidiliste isikutega
Protokollija: Brita Karin Arnover
Osalesid: Inga Raudvassar, Hanna Mai
_ Raadik, Tonis Arjus Viljavétte Brita Karin Arnover,
Puudusid: Indrek Ranniku koostaja: Miljoévaartuste peaspetsialist
Kutsutud: Valjavétte 12.11.2020
kuupaev:
Juurdepaas: A
Otsustati:

1. Lossi 22 ja 24 (reg-nr 27006) detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Lossi tn 22 ja 24 krundi
hoonestamise muinsuskaitse eritingimused. Koostaja: Mart Hiob, AB Artes Terrae OU.

Tutvustas: Egle Tamm
Otsus: 1. Lossi 24 hoonet tuleb kasitleda kehtiva muinsuskaitseala pohimaaruse ja Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt, mis ei luba seda hoonet lammutada.
2. Tuua valja planeeringu eesmargid ja mis funktsiooniga hoonet kavandatakse.

3. Ehitusjoon maarata tdnavapoolsele krundipiirile, Lossi 22 hoonet mitte kavandada jonksu vorra Lossi 24
hoonest tahapoole.

4. Asendada "kontrastarhitektuuri" mdiste "domineerivaga". Muinsuskaitses on kontrastne ka uue ja vana
hoone kdrvuti paiknemine, pigem on eesmark, et uushoone tanavapildis ei domineeriks.

5. Eritingimuste p. 8 mitte maarata puitlaudist valisviimistluse materjaliks, see ei ole iseloomulik sellele
piirkonnale. Lisada loetelusse betoonplaat.

6. Lisada, et muinsuskaitse esindaja peab olema arhitektuurivdistluse Zuriis.

1



7. Maa-alust parkimist ei saa kavandada kui arheoloogiliste uuringutega ilmneb vaartuslik kultuurkiht.
8. Eritingimustes ei ole kasitletud kdiki maaruses valja toodud punkte (vaatesektorid, krundi
tadisehitusprotsent jms).

9. Tapsustada nduete p 3, et Lossi 22 uushoone radasta ja harja kdrgus "ei tohi olla kdorgemad" kui Lossi 9
hoonel. Uldplaneeringu jirgi saab hoonel olla kuni 2-3 korrust.

10. Esitada maaratud korgustega Lossi tanava kahest kiiljest 3D visualiseering.

11. Lossi tanava ja Pirogovi pargi poolsed fassaadid peavad olema esinduslikud.

12. Kui alajaama ei ole voimalik kaotada, siis vastavalt Tartu linna lldplaneeringu p 5.2.2.2 tuleb see
visuaalselt vahendhtavana integreerida hoone mahtu.

13. P 1.1 lausel "Krunt on korrastamata" puudub adekvaatne sisu.

14. Pildil 5 on ellips vale koha peal.
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Osalesid: Inga Raudvassar, Tdnis Arjus, Viljavotte Brita Karin Arnover,

Indrek Ranniku koostaja: Miljoovaartuste peaspetsialist
Puudusid: Hanna Mai Raadik Valjavétte 07.01.2021
Kutsutud: kuupaev:

Juurdepaas: A

=l

Protokoll: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 1
Reg. number: [Arvutatakse registreerimisel]

Protokoll:
Asutus:

Organi nimetus:
Teema:

Tartu Linnavalitsus\Arhitektuuri ja ehituse
osakond
Muinsuskaitse komisjon

Muinsuskaitse komisjon nr 1

Staatus:
Reg. number:

Sari (sarjad):

Allkirjastatud
1

7-14.2 Kirjavahetus

Kuupéev: 05.01.2021 ehituse, ehitusjarelevalve,
Kellaaeg: 14:00 - 15:30 fnhdﬁféﬁsp;:ijgf?:rimise’
T0|mur.n|-se koht: AEO néupidamisruum linnakujunduse
Juhataja: Egle Tamm kiisimustes juriidiliste
Protokollija: Brita Karin Arnover isikutega
Osalesid: Inga Raudvassar, Ténis Arjus, Indrek

Ranniku Allkirjastamine:
Puudusid: Hanna Mai Raadik Teavitatavad:




Kutsutud:

Juurdepaas: A

Otsustati:

1. Lossi 22 ja 24 (reg-nr 27006) detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Lossi tn 22 ja 24 krundi
hoonestamise muinsuskaitse eritingimused. Koostaja: Mart Hiob, AB Artes Terrae OU.

Tutvustas: Egle Tamm

Otsus: 1. Esitada tdnavafrondi vaated Lossi 22 ja 24 hoonetega piki ténavat ning lisaks Lossi 22 otsavaade
Pirogovi pargi poolt koos Idikega labi Lossi 3 hoone. Lisada juurde kdrgused.

2. Pildi 2 ellips on lehe tihjal osal. Pildi 5 ellips on endiselt vales kohas.



Mart Hiob

Saatja: Brita.Arnover@raad.tartu.ee
Saatmisaeg: reede, 19. veebruar 2021 08:43
Adressaat: mart@artes.ee

Teema: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 5
Tere

edastan muinsuskaitse komisjoni protokolli Lossi 22 ja 24 paevakorrapunkti otsustega.

Lugupidamisega,

Brita Arnover
kultuurivaartuste teenistus
7361317
brita.arnover@tartu.ee

E| Protokolli vdljavote: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 5
Reg. number:
Protokoll:
Asutus: Tartu Linnavalitsus\Arhitektuuri ja Staatus: Allkirjastatud
ehituse osakond Reg. number: 5
Organi nimetus: Muinsuskaitse komisjon
Teema: Muinsuskaitse komisjon nr 5 Sari (sarjad): 7-14.2 Kirjavahetus ehituse,
Kuupaev: 17.02.2021 ehitusjarelevalve, ehitiste
Kellaaeg: 10:00 - 11:15 pro.jekteelfimise, mu.i_nlsuskaitse
Toimumise koht:  AEO ndupidamisruum ja linnakujunduse kisimustes
. ' juriidiliste isikutega
Juhataja: Egle Tamm
Protokollija: Brita Karin Arnover
Osalesid: Inga Raudvassar, Hanna Mai Valjavétte Brita Karin Arnover,
Raadik, Tonis Arjus koostaja: Miljsovaartuste peaspetsialist
Puudusid: Indrek Ranniku Viljavdtte 19.02.2021
Kutsutud: kuupaev:
Juurdepaas: A
Otsustati:

1. Lossi 22 ja 24 (reg-nr 27006) detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Lossi tn 22 ja 24 krundi
hoonestamise muinsuskaitse eritingimused. Koostaja: Mart Hiob, AB Artes Terrae OU.

Tutvustas: Egle Tamm

Otsus: 1. Lossi 22 lubatud maksimaalne harjakdrgus maarata kérval oleva Lossi 24 hoone harja kdrguse
jargi. Ei ole pohjendatud, et Lossi 22 on Lossi 24-st kdrgem ja maaratud tanava vastaskiilje maja jargi.
Lubatud on ainult kaldkatus.

2. Pirogovi pargi poolsel kiiljele ei ole lubatud kavandada rohkem kui 3 korrust (korruse kdrgus u 3.10).
3. Tehnoseadmed peavad jaagma hoone mahtu.



From:
To:
Subject:
Date:

Brita.Arnover@raad.tartu.ee
mart@artes.ee; signe.somelar
Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 8
neljapaev, 1. aprill 2021 13:55:17

Tere

edastan muinsuskaitse komisjoni protokolli Lossi 22 ja 24 pé&evakorrapunkti otsustega.

Lugupidamisega,

Brita Arnover
kultuurivaartuste teenistus
7361317
brita.arnover@tartu.ee

Brita Karin Arnover---16.05.**** 05:06:41---Protokolli valjavote: Muinsuskaitse komisjon nr 8

Protokolli valjavdte: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 8

Reg. number:
| Protokoll
Protokoll:
Asutus: Tartu Staatus: Allkirjastatud
Linnavalitsus\Arhitektuuri|| Reg. number: 8
ja ehituse osakond Sari (sarjad): 7-14.2 Kirjavahetus
Organi nimetus: Muinsuskaitse komisjon ehituse,
Teema: Muinsuskaitse komisjon ehitusjarelevalve,
nr8 ehitiste
Kuupéev: 31.03.2021 projekteerimise,
Kellaaeg: 10:00 - 12:00 muinsuskaitse ja
Toimumise koht: Virtuaalkoosolek linnakujunduse
Juhataja: Egle Tamm kiisimustes
Protokollija: Brita Karin Arnover juriidiliste isikutega
Osalesid: Inga Raudvassar, Hanna _ ] . )
Mai Raadik, Indrek Valjavotte koostaja:  Brita Karin Arnover,
Ranniku Miljodvaartuste
Puudusid: Tonis Arjus _ peaspetsialist
Kutsutud: Mart Hiob Valjavotte kuupéev:  01.04.2021
| Haalestus
| || Juurdepaas: A
Otsustati:

3. Lossi 22 ja 24 (reg-nr 27006) detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.
Lossi tn 22 ja 24 krundi hoonestamise muinsuskaitse eritingimused. Koostaja: Mart
Hiob, AB Artes Terrae OU.
Tutvustas: Egle Tamm.

Otsus: 1. Vastavalt 17.02.2021 protokollile ei tohi Lossi 22 olla kdrgem kui Lossi 24 ja
mitte kdrgem kui kolm korrust. Parandada joonis.



mailto:Brita.Arnover@raad.tartu.ee
mailto:mart@artes.ee
mailto:signe.somelar

2. Mitte selgitada tekstis, et hoone vGib siiski tulla neljakorruseline - neljas korrus vaib
olla keldrikorrus, maapealseid korruseid peab siiski olema kolm, esitatud
absoluutkdrgus on siiski maksimaalne lubatud kdrgus, arhitektuurselt sobilik on ka
madalam.

3. Lisada 17.02.2021 ndue 3 - tehnoseadmed peavad jadma hoone mahtu.

4. Vajalik on esitada Lossi 24, 30, 32 ja 34 ehitusaluse pinna ja kruntide taisehituse
andmed ja analliis, et hinnata Lossi 24 hoovipoolse tiiva laiendamise vBimalust ja Lossi
22 vastavaid naitajaid.



Mart Hiob

Saatja:
Saatmisaeg:
Adressaat:
Teema:

Tere

Brita.Arnover@raad.tartu.ee
neljapaev, 29. aprill 2021 14:35
mart@artes.ee; signe.somelar

Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 11

edastan muinsuskaitse komisjoni protokolli Lossi 22 ja 24 p&evakorrapunkti otsustega.

Lugupidamisega,
Brita Arnover

kultuurivaartuste teenistus

7361317

brita.arnover@tartu.ee

Brita Karin Arnover---23.02.3223 17:11:15---Protokolli valjavote: Muinsuskaitse komisjon nr 11

Tk

Protokolli véljavote: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 11

Reg. number:

Protokoll:

Asutus:

Organi nimetus:
Teema:
Kuupaev:

Kellaaeg:

Toimumise koht:

Juhataja:
Protokollija:

Osalesid:

Puudusid:

Kutsutud:

Protokoll

Tartu Linnavalitsus\Arhite
ehituse osakond

Muinsuskaitse komisjon
Muinsuskaitse komisjon n
28.04.2021

10:00 - 11:15
Virtuaalkoosolek

Egle Tamm

Brita Karin Arnover

Inga Raudvassar, Hanna
Raadik, Indrek Ranniku

Tdnis Arjus

Mart Hiob, Signe Somelai
Erikson

Staatus:
Reg. number:

Sari (sarjad):

Valjavotte
koostaja:

Valjavotte
kuupaev:

H&élestus

Juurdepaas: A

Allkirjastatud
11

7-14.2 Kirjavahetus ehitL
ehitusjarelevalve, ehitiste
projekteerimise, muinsus
ja linnakujunduse kisimt
juriidiliste isikutega

Brita Karin Arnover,
Miljoévaartuste peaspetsi

29.04.2021



Otsustati:

4. Lossi 22 ja 24 (reg-nr 27006) detailplaneeringu eritingimused. Lossi tn 22 ja 24 krundi
hoonestamise muinsuskaitse eritingimused. Koostaja: Mart Hiob, AB Artes Terrae OU.

Tutvustas: Egle Tamm

Otsus: 1. Joonisel 39 on Lossi 22 harja kdrgus 58.97, kuid see asub visuaalselt kdrgemal kui Lossi 3
parapet, mille korgus on 59.12. Teha selgeks vea pdhjus ja parandada.

2. Nouete p 1 Lossi 24 harja tdsta ei saa, siis kaob Lossi tn selle kiilje alla suunduv astmelisus, kiill
voib teha uue maja madalama.

3. Eemaldada nduete p 11 tédisehituse osakaal 80%. Arvestades krundi nurgapealset asendit on
lubatud piirkonna keskmisest suurem tdisehitusprotsent, mis voib olla maksimaalselt 67%.

4. Nouete p 15 parandada sonastust parkimise osas, mitte hoone alla, vaid maa alla.

5. Anda detailplaneeringule suunis késitleda esimese korruse akende korgust Lossi tdnaval, et maa-
alusest parkimisest ja reljeefist tulenevalt ei jadks esimese korruse aknad liiga kdrgele ja sdiliks
sarnane muster teiste tinava sama kiilje majadega.

Kooskolastada parast mérkuste sisseviimist.





